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«Vous vous imaginez! On construisait des bagnoles aux Charmilles», s’ex-

clame Xavier de Rivaz, adjoint de direction au Service d’urbanisme de la Ville

de Genève, en évoquant l’ancienne usine Fiat, à la rue de Lyon 106.

Le projet de réaménagement du site a commencé. Table rase des anciennes

constructions, qui vont laisser place à trois bâtiments qui abriteront du loge-

ment et de l’industrie. Le projet comporte de multiples initiatives d’économie

circulaire, en revalorisant les matériaux des anciennes constructions.
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Représentation des trois bâtiments qui seront érigés sur le site de l’ancienne usine et garage Fiat, vus ici depuis la rue de Bourgogne.
PHOTOMONTAGE: BUREAU D’ARCHITECTE FAVRE+GUTH

Abo Projet urbain aux Charmilles

Le site de l’ancienne usine
Fiat va être transformé
La plus ancienne implantation industrielle se renouvelle, avec du
logement. Le projet comprend différentes mesures d’économie circulaire,
expliquent les architectes à l’œuvre.

Olaf König
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Conformément aux zones d’affectation, le projet immobilier prévoit de dédier

un des immeubles à des activités artisanales et industrielles, alors que les

deux autres constructions seront des barres de logements locatifs. Le projet

se trouve à la périphérie du kilomètre carré le plus dense de Suisse, et appor-

tera son lot de nouveaux habitants et de nouvelles entreprises.

De Fiat à la CPEG

Comme le rapportait notre article de 2021 , la Caisse de prévoyance de l’État

de Genève (CPEG) venait alors d'acquérir 5200 m  de terrain appartenant au

groupe Fiat. L’achat comprenait aussi un projet immobilier et les études préa-

lables menées sur ce site et un terrain adjacent. La CPEG a depuis 2023 acquis

la totalité du terrain, en rachetant la parcelle attenante à l’État de Genève.

Le projet est une conception du bureau d’architectes Favre+Guth, avec une

direction des travaux assurée par le bureau aeby + mouthon architectes SA.

Ce projet reprend le même principe de mixité résidentielle et économique

trouvé dans le complexe immobilier Quartet, qui se trouve sur les parcelles

ouest attenantes, et qui est aussi une conception du bureau Favre+Guth.

! ! ! ! ! !!! ! ! !!!! ! ! ! ! ! !!! ! ! !
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Vue depuis le sud sur le périmètre du projet (en rouge). État peu avant les travaux de démolition sur
l’image aérienne, et projet de l’implantation des trois barres d’immeuble sur le plan 3D
(superposées aux anciens bâtiments en gris).
SITE: GOOGLE EARTH, SITG, ÉDITÉ PAR O. KÖNIG

https://www.tdg.ch/ce-morceau-de-geneve-est-le-km2-le-plus-peuple-de-suisse-417418774936
https://www.tdg.ch/la-caisse-des-fonctionnaires-reprend-lancien-garage-fiat-642638697471
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Le projet comptera 156 logements dans les deux bâtiments d’habitation situés

à l’est, alors que le bâtiment d’activité industrielle à l’ouest comptera jusqu’à

4 entreprises par étage. La totalité des logements seront à loyer subventionné

(HM) et les loyers pour la partie industrielle bénéficieront d’un prix plafonné

au maximum à 250 francs par m .

Quelques modifications importantes par rapport au projet initial ont touché à

la mobilité, indique Daniel Magari, architecte associé du bureau Favre+Guth.

Ainsi par exemple, de la création des traversées piétonnes nord-sud, qui

étaient initialement entravées entre les deux bâtiments d’habitation et dont la

perméabilité sera désormais assurée.

De même, l’accès en voiture du parking souterrain, initialement prévu par

deux entrées (nord-est et sud-ouest), sera limité à un seul accès sud-ouest par

la rue de Lyon, pour limiter les nuisances et les circonscrire à la partie

industrielle.

2

Plan de façade ouest-est des nouveaux bâtiments depuis la rue de Lyon, avec à gauche le bâtiment industriel et les deux bâtiments
d’habitation à droite.
PLAN: BUREAU D’ARCHITECTE FAVRE+GUTH, ADAPTÉ PAR O. KÖNIG

Plan de la façade ouest du bâtiment d’habitation. La topographie présentant une légère dénivellation entre les rues de Bourgogne et
de Lyon, le nombre d’étages varie: 7 étages du côté Lyon, et 8 étages côté Bourgogne.
PLAN: BUREAU D’ARCHITECTE FAVRE+GUTH, ADAPTÉ PAR O. KÖNIG
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Par ailleurs, les places de stationnement ont été réduites au minimum légal,

explique Anthony Joss, architecte en charge du projet auprès de la CPEG. L’i-

dée est de maximiser les aménagements extérieurs (espaces verts) en pleine

terre, en réduisant l’emprise du parking souterrain. La mobilité douce n’est

pas en reste, avec 150 stationnements couverts pour les vélos.

De manière parallèle mais indépendante, la rue de Lyon fait l’objet d’un pro-

jet de réaménagement (à l’étude), du fait de l’arrivée des bus à haut niveau de

service TOSA, qui seront en voie propre. En plus d’améliorer l'accessibilité en

transports publics du site, ce réaménagement devrait permettre une requali-

fication de l’espace public environnant et accroître la qualité de vie des rive-

rains, informe Xavier de Rivaz.

Les espaces verts du nouveau complexe sont conçus par le même architecte

paysagiste mandaté pour le réaménagement de la rue de Lyon, présageant

ainsi d’une intégration paysagère renforcée.

Très haute performance énergétique

Différentes mesures visant à une certaine performance environnementale

ont été considérées dès la base du projet, explique Anthony Joss. Les bâti-

ments construits respecteront le standard genevois de «très haute perfor-

mance énergétique» (THPE). Ils seront raccordés au chauffage à distance

(CAD SIG), et les toits seront équipés de panneaux photovoltaïques sur une

surface totale de 1000 m , couvrant environ 30% des besoins.

Les parties de toitures qui ne sont pas couvertes par les panneaux seront vé-

gétalisées. La végétation sera aussi présente sur les façades, avec des plantes

grimpantes, et les logements bénéficieront de potagers sur les balcons.

Réutilisation et réemploi

Le projet de la rue de Lyon vise également à minimiser son empreinte envi-

ronnementale, en récupérant certains éléments ou matériaux, et à travers

leur réemploi.

Ainsi, des portes, parquets, faux planchers et même un escalier escamotable

ont pu être récupérés par l’association genevoise Matériuum, spécialiste du

réemploi. De même, du mobilier urbain et des éléments structurels tels que

des poutres et poteaux ont pu être récupérés par le bureau d’architectes atba.

Par ailleurs, le site bluefactory de l’EPFL a récupéré des dalles de béton pour

en faire des passerelles sur son complexe fribourgeois.

D’autres éléments seront directement revalorisés sur place. Du mobilier ur-

bain démantelé sera réutilisé dans les aménagements extérieurs (table, bancs,

etc.) et une charpente métallique récupérée deviendra le toit pour un local à

vélo.

Inversement, le complexe de la rue de Lyon bénéficiera de matériaux issus

d’autres démolitions. Des marbres concassés qui proviennent d’une façade à

l’ancienne tour Firmenich  (route des Jeunes), également en main de la

CPEG, constitueront le revêtement en terrazzo de toutes les entrées des bâti-

ments de la rue de Lyon.

Par ailleurs, plus de 8000 tonnes d’agrégats de béton, issus de la démolition,

seront réutilisés sur le site dans les bétons maigres et les bétons structurels

des nouvelles constructions, explique Marc Aeby, architecte associé du bu-

reau aeby + mouthon. Ces 8000 tonnes représentent plus de la moitié des bé-

tons existants de l’ancien bâtiment Fiat.

«Ces différentes mesures sont un pari, indique Anthony Joss, car ces travaux
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Vue depuis la route de Bourgogne, montrant la traversée piétonne entre le bâtiment résidentiel (à
gauche) et industriel (à droite). Le passage permet la liaison entre les rues de Bourgogne et de
Lyon.
PHOTOMONTAGE: BUREAU D’ARCHITECTE FAVRE+GUTH

https://www.espazium.ch/fr/actualites/reemploi-le-projet-pilote-pointe-nord-livre-ses-enseignements
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doivent être planifiés dès la conception du projet, alors qu’on ne sait pas en-

core si la qualité des matériaux récupérés permettra leur réutilisation dans le

respect des normes.» En effet, toute la stratégie d’intervention est spécifique à

de tels «paris». En l’espèce, le stockage sur site du matériau nécessite une réa-

lisation du projet en deux temps, l’emprise du futur bâtiment industriel étant

«immobilisée» pour ledit stockage, pendant la construction du gros œuvre des

deux bâtiments d’habitation.

La CPEG, dans son rôle de maître d’ouvrage, est instigatrice de toutes ces me-

sures de revalorisation. Anthony Joss souligne l’importance que la question

de la réutilisation et du réemploi revêt au sein de la CPEG et salue le fait

d’avoir trouvé une «équipe ouverte et compétente, qui était prête à relever le

challenge». Il explique que les raisons de ces mesures sont aussi bien l’antici-

pation des normes réglementaires que l’exemplarité que la CPEG veut incar-

ner. Il note que si des subventionnements existent pour les enjeux de perfor-

mance énergétique, les initiatives de réemploi bénéficient d’un moindre

soutien.

Quant à la question du surcoût de telles démarches, Anthony Joss répond que

pour ce projet, il n’y en a pas. Il insiste toutefois sur le fait que cet «objectif

doit être énoncé dès le départ du projet» et que de nombreuses conditions,

telles que par exemple la qualité des matériaux récupérés ou encore la dispo-

nibilité d’un espace sur site pour leur stockage, détermineront l’ampleur et

l’ambition de ces initiatives.

Par ailleurs, la CPEG a pu capitaliser sur le projet à l’ancien site de Firmenich,

où des mesures du même type ont été mises en œuvre, et dont une analyse ex

post a montré l’économicité. De la même manière, l’analyse portant sur le se-

cond œuvre de cette précédente intervention a présenté un bilan carbone qui

était de 8% inférieur à une réalisation «traditionnelle».

Une exploitation en 2026

Les étapes de nettoyage du site, de dépollution et de curage sont terminées et

la démolition «lourde» a été achevée à la fin 2023. Le terrassement est en

cours et les bâtiments seront érigés en séquence. D’abord par le gros œuvre

des bâtiments d’habitation dès ce printemps, pour une durée d’une année.

La démolition lourde est achevée et 8000 tonnes de béton de l’ancienne usine ont été concassées
sur le site et y seront stockées, avant d’être réutilisées dans les nouvelles constructions.
STEEVE IUNCKER GOMEZ

https://www.tdg.ch/pav-le-quartier-de-la-pointe-nord-accueille-ses-premiers-usagers-391275464240


06.03.24 07:49Charmilles: le site de l’ancienne usine Fiat transformé | Tribune de Genève

Page 6 sur 6https://www.tdg.ch/charmilles-le-site-de-lancienne-usine-fiat-transforme-601983728464

Puis la construction du bâtiment industriel, qui durera de mai 2024 jusqu’à

février 2026. Le site devrait accueillir simultanément habitants et entreprises

dès l’automne 2026.

Vous avez trouvé une erreur? Merci de nous la signaler.

Olaf König a rejoint la rédaction Tamedia en septembre 2022, au sein de l’équipe en charge du
datajournalisme et du journalisme visuel. Géographe de formation, il a longtemps travaillé à l’Office
fédéral de la statistique, où il a notamment dirigé le service de cartographie thématique. Plus
d'infos
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